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Panorama Richtung Osten. Die Ddcher knicken und ducken sich unter das Geldnde, so dass ein Grofsteil der Fldche nicht zur bebauten Fldche lt. Bauordnung gerechnet werden muss. Foto: Anna Blau

Wohnen am Steilhang

PLANEN UND BAUEN AM HANG

Die urspriingliche Bauaufgabe ,Sanierung einer Griinderzeitvilla” verwandelte die junge Architektengruppe

arge x42 in Zusammenarbeit mit Architekt Lothar Jell-Paradeiser in ein Neubaukonzept, das die Nutzung von
steilen Hanglagen fiir Wohngebdude um eine hochwertige Variante bereichert. Die neuentstandene, terrassierte
Bebauung spielt mit der Topografie, schipft aus deren gestalterischen Mdglichkeiten und versteht es, die Besonder-
heiten des Bauplatzes in beispielgebender Weise zu nutzen.

von Tom Cervinka

E ine leerstehende Villa aus der Grinderzeit im niederdster-
reichischen Giefhiibl sollte mit ein paar gezielten plane-
rischen Eingriffen und mit einem tiberschaubaren baulichen
Aufwand zu einem Mehrfamilienhaus mit hochwertigen Ei-
gentumswohnungen umgebaut werden — so weit die Vorgaben
vonseiten des Bauherrn. Die Antwort der Architekten fiel jedoch
ungleich radikaler aus, als es sich dieser jemals héitte trdumen
lassen. Anstelle der Sanierung und Neuadaptierung des baufél-
ligen Villentypus schlugen die Architekten nach eingehender
Betrachtung der 6rtlichen und rdumlichen Gegebenheiten einen
vollstdndigen Abriss vor. Zuletzt als Biirogebdude genutzt, wies
der Bestand zahlreiche Umbauten, nachtrdgliche Einbauten
und einige Erweiterungen auf. Allenorts Niveauspriinge und
unterschiedliche Raumhdhen sowie die heterogene Bausub-
stanz selbst hatten im Umbau mehr Probleme geschaffen als
hochwertigen Wohnraum generiert. Der Alternativvorschlag der
Architekten hingegen ermdglichte bei optimaler Ausnutzung
der Grundstiicksflache die Errichtung von insgesamt 13 Luxus-
wohnungen, grétenteils als Maisonetten, samt zugehorigen
Terrassen und Gartenflachen fiir jede Wohneinheit.
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Zentrale Eingangshalle als ErschliefSung fiir alle Wohneinheiten. Fotos: x42

MAXIMALE FLACHENNUTZUNG

.Es erforderte eine gehorige Portion Mut vonseiten des Bau-
herrn, sich fiur unseren zweiten, alternativen Entwurf zu ent-
scheiden”, weifl Marko Jell-Paradeiser der arge x42. Eine Ent-
scheidung, die sich aber offensichtlich gelohnt hat: Kurz nach
Fertigstellung, sobald die Wohnungen besichtigt werden konn-
ten, waren allesamt innerhalb kiirzester Zeit vergeben. Das liegt
zum einen natiirlich an der Lage des Objekts an einem Stidhang
in der HagenauertalstraRe, eine der begehrtesten Adressen der
Gemeinde Giehiibl, zum anderen aber auch an der architek-
tonischen Gestaltungslosung, die jeder einzelnen Wohneinheit
den Charakter eines Einfamilienhauses mit Garten verleiht.
Das bauliche Konzept beruht dabei auf einer Mischung aus
Erd-, Terrassen- und Atriumhaus, die trotz dichter Bebauung
ein Hochstmafl an Privatheit ermo6glicht. Der neu errichtete
Komplex ist terrassenartig in den steilen Hang eingeschoben,
wodurch fast das gesamte Grundstiick bebaut werden konnte.
Mobglich wird diese vermeintlich hohe Bebauungsdichte mitten
im Einfamilienhausgebiet durch einen gestalterischen Schach-
zug, der die Grenzen von Gebdude und Landschaft verschwim-

Luftbild der Gesamtanlage.

men lésst. So konnten bei einer Grundstiicksflache von knapp
3.000 Quadratmetern und laut Bebauungsplan maximal 25 Pro-
zent bebaubarer Fliache iber- und unterirdisch in Summe rund
2.300 Quadratmeter Grundflache verbaut werden — wobei aller-
dings nur knapp mehr als 730 Quadratmeter davon tatséchlich
zur bebauten Flache zéhlen.

Die Dacher knicken und ducken sich unter das Geldnde, wes-
halb sie zum gréten Teil nicht der bebauten Fladche angerech-
net werden. Die Linienfiihrung der flachen, sichtbaren Bauteile
entspringt demgemé&f auch nicht so sehr dem reinen Gestal-
tungswillen der Architekten, sondern ist vielmehr das Ergebnis
penibler Berechnungen zur Einhaltung der Bebauungsdichte
laut Bauordnung. Ein Gewinn fiir alle: Der Bauherr profitiert
von der besseren Ausnutzung des Grundstiicks, die Bewohner
von der direkten Sonneneinstrahlung und dem freien Stidaus-
blick ins Tal und die Anrainer von der wesentlich geringeren
Gebdudehdhe und der wiederhergestellten freien Sicht, die
ihnen der alte Villenkomplex jahrzehntelang versperrt hatte.
Vor allem Letztere zeigten sich zu Baubeginn von den umfang-
reichen Grabungsarbeiten auf dem gesamten Gelédnde irritiert
und konnten erst nach eingehender Projektbegutachtung und
dank der Aufkldrungsarbeit durch die Architekten wieder ruhig
schlafen.

Das gesamte Gebdude wurde in Mischbauweise aus Stahl-
beton und Ziegel beziehungsweise in Teilbereichen auch als
Holzkonstruktion errichtet. Alle erdberiihrten Bauteile der
Wohnungen sind mit erh6htem bautechnischem Aufwand als
zweischalige Konstruktion ausgefiihrt. Die auflenliegende Scha-
le besteht dabei aus Stahlbetonhohlwénden, innen wurde eine
zweite Schale in Form einer Ziegelvormauerung errichtet, die
in erster Linie der Verbesserung der Wohnraumqualitdt dient.
Die sonstigen bzw. sichtbaren Wande sind aus Hochlochziegeln
mit Vollwirmeschutz (WDVS) beziehungsweise Plattenfassaden
errichtet. Als Geschoffdecken kamen Stahlbetonelementdecken
zum Einsatz.

EXKLUSIV WOHNEN AUF HOCHSTEM (ENERGIE)STANDARD
Dass das groftenteils im Berg errichtete Gebdude im Inneren
alles andere als Hohlencharakter besitzt, beweist schon der
groRziigig dimensionierte Eingangsbereich. Denn obwohl die-
ser tief unter der Erde liegt und bis weit in den Hang hinein-
reicht, prasentiert er sich als lichtdurchflutete, mehrgeschoRige
Halle mit natiirlicher Belichtung von oben. Und noch etwas
zeigt sich gleich beim Betreten des Geb&dudes: An Material
und Ausstattung wurde nicht gespart. Edle Granitbdden, wei-
Re Kiesflachen mit Facherfarnen begriint und ein kristallener
Kronleuchter, der als Gangbeleuchtung mit rund drei Meter
Linge von der Decke baumelt, zeugen vom exklusiven Flair des
Gebaudes. Einzig der in den seitlichen Bereichen als ,Fenster
in den Hang" inszenierte raue Fels 1dsst erkennen, wo man sich
tatsédchlich befindet, ndmlich tief unter Tag mitten im Berg.
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Schnitt durch den Baukérper mit Darstellung der ehemaligen Geldndekante (strichlierte Linie). Grafik: x42

Alle Wohnungen sind von der zentralen Eingangshalle bzw.
von der Garage aus mittels Lift barrierefrei erreichbar. Drei
vollstdndig unterschiedliche, hauptséchlich als Maisonetten
gestaltete Wohnungstypen schieben sich versetzt ibereinan-
der den Hang hinauf. Fiinf raumhohe, polygonale Glasban-
der erhellen die dahinterliegenden Wohnbereiche und stellen
gleichzeitig die einzige von aulen erkennbare Gebdudefassa-
de dar. Rund eineinhalb Meter auskragende Vordacher sowie
eine integrierte vertikale Beschattung schiitzen im Sommer
vor Uberhitzung und sorgen im Winter fiir solare Energiege-
winne. Vorrdume, Schlafrdume und gerdumige Béder sowie
alle Nebenrdume befinden sich in den Untergeschofen der
Wohnungen und werden iiber Atrien belichtet. Jeder Wohnung
ist an der Gebauderiickseite, zum Hang hin ein gerdumiges
Kellerabteil zugeordnet. Diese werden {iber nach oben offene
Zugangshofe in derselben Ebene wie der jeweilige Wohnungs-
eingang erschlossen.

Mit einem jahrlichen Heizwarmebedarf von knapp mehr als
20 Kilowattstunden pro Quadratmeter besticht das Geb&ude
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aber nicht nur mit groBziigig geschnittenen Grundrissen und
exklusiver Ausstattung, sondern auch mit minimalem Energie-
verbrauch im Bereich des Niedrigstenergiehausstandard. Fiir
maximalen Wohnkomfort sorgt eine kontrollierte Wohnraum-
liftung mit autarker Heiz- bzw. Kiihlenergieversorgung. Mog-
lich wird das iiber eigene Tiefenbohrung samt Warmepumpe
fiir jede der 13 Wohneinheiten.

VIELFALTIGE FREIRAUME

Durch die versetzte Ubereinanderschachtelung der einzelnen
Gebédudeebenen entstehen jeweils auf den Dachern der darun-
terliegenden Wohnungen grofziigige Griinterrassen mit einer
Flache von 20 bis zu 120 Quadratmetern. In Kombination mit
den privaten Innenhéfen, offenen Zugangshofen, Atrien, Log-
gien und Terrassen bilden die terrassierten Garten varianten-
reiches Freiraumambiente, das unterschiedliche Grade von Pri-
vatheit ermdglicht und unterstiitzt. Zonen, in denen man zum
Plausch auf die Nachbarn trifft, changieren mit intimen, kaum
einsehbaren privaten Riickzugsbereichen.
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Baumassenmodell — 3-dimensionale Darstellung. Grafiken: x42
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Hohenschichtlinien und Verschneidung mit dem Geldnde.

Projektdaten

TopSL-Terrassenhaus Gieshtibl, Hagenauertalstrafse 40; A-2372 Giefshiibl

Bauherr:
Architekten:

Ignaz Kossina GmbH, A-2353 Guntramsdorf
Architekt Lothar Jell-Paradeiser,
www.jell-paradeiser.at

und arge x42, www.x42.at

Martin Moser, Christoph Gaber,

Marko Jell-Paradeiser, Leila Hdssig

Projekteam:

max. bebaubare Fliche 1t. Bebauungsplan: 25 Prozent

Grundstiicksfliche: 2.942 m?

Bebaute Fldche: 736 m?

Bebaute Fléche (iiber- und unterirdisch)

Wohnnutzfliche: 2.400 m?

Nettogrundfldche: 3.750 m?

Wohneinheiten: 13

Stellplétze: 29

Energiekennzahl: HBW BGF ca. 21 kWh/m2a
(Niedrigstenergiestandard)

2.310 m2

Bauweise: Stahlbeton-Fertigteile/Ziegel
Fassade: Faserzementplatten/WDVS
Dacher: Warmddcher/intensiv begriint

Heiz-/Kiihlsystem: Erdwdrme/KWRL
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